INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO INTEGRAL SEM GARANTIA REAL SOB A FORMA ESCRITURAL

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do art. 18, §4°, da Lei n.° 10.931/2004:

INFRASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Alameda Santos, n® 2.224, 7° andat, patte, Cerqueira César, CEP 01418-200,
inscrita no CNP]J sob o n® 10.488.244/0001-19 e com seus atos constitutivos registrados na JUCESP
sob o NIRE 35300363124, neste ato representada por seus diretores na forma de seu Estatuto Social

(adiante designada simplesmente como “Emissora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresatia limitada atuando por sua filial na Cidade de Szo Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466, Bloco B, Conj. 1401, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n.°
15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada
simplesmente como “Instituicio Custodiante” e, quando em conjunto com a Emissora, doravante

denominados “Partes” e, individualmente, como “Parte”);

vem, por esta e na melhor forma de direito, firmar o presente Instrumento Particular de Emissdo de
Cédula de Crédito Imobiliario Integral sem Garantia Real sob a Forma Escritural (“Escritura de
CCI”), representativa dos direitos creditérios (“Recebiveis Imobilidtios™) referentes a 100% (cem
por cento) do valor da locagdo, decorrentes do Instrumento Particular de Contrato de Construcio
Seguido de Locagao de Imével ndo Residencial por Encomenda e Outras Avencgas, celebrado em 08
de abril de 2019, entre a Conseng Engenharia Ltda., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNP]
sob o n° 04.695.289/0001-61, com sede na Avenida Higienépolis, 210, Sala 201, Bairro Centro, na
cidade de Londrina, Estado do Parana, CEP 86.020-921 (“Locadora™) e a Via Brasii MT 100
Concessionaria de Rodovias S.A., sociedade andnima insctita no CNPJ sob n° 30.820.959-0001-34,
com sede a Avenida Historiador Rubens de Mendonca, n® 1756, sala 505, na cidade de Cuiab3,
Estado do Mato Grosso (“Locataria” ou “Via Brasil”), por meio do qual a Locadora se obrigou a
desenvolver os projetos do Empreendimento, em conformidade com o Projeto Executivo, a ser
localizado nos Lotes, bem como a locar, sob encomenda, a2 Locatiria, o Empreendimento, conforme
defini¢des dos termos estabelecidas no item “6” do Anexo'I a presente Escritura de CCI (“Contrato

de Locacio”), por meio dos termos e condicdes a seguir descritos:



CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Para os fins desta Escritura de CCI, as expressoes utilizadas nesta escritura, no singular ou no
plural, quando iniciadas por letras maiusculas, terdo os significados que lhes sdo atribuidos nos
Documentos da Operacio de emissio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3* Série da 1°

Emissao da Emissora.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1. A Emissora, neste ato, emite 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidaro (“CCI”), conforme as
caracteristicas descritas na Clausula Terceira abaixo, e no Anexo I deste instrumento (“Anexo I”),
representando a totalidade dos Recebiveis Imobiliarios, assim como os seus respectivos acessérios,
incluindo, mas nio se limitando, ao principal, juros, multas, indeniza¢Ses, penalidades, encargos

contratuais e legais, conforme previstos no Contrato de LocacZo.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DA CCI

3.1. Valor da Emissdo: O valor de emissdo da CCI é de R§ 27.416.691,84 (vinte e sete milhoes,
quatrocentos e quarenta e um mil, seiscentos e noventa e um reais e oitenta e quatro centavos), que
corresponde a totalidade dos Recebiveis Imobiliatios, de titulatidade da Emissora, nos termos do
Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Recebiveis e Outras Avencas, celebrado em 17 de
setembro de 2019, entre a Locadora, a Emissora, Fiadores e a Via Brasil na qualidade de

Interveniente Anuente (“Contrato de Cessio”).

3.2. Quantidade: E emitida neste ato 1 (uma) CCI, representando a totalidade dos Recebiveis

Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locacio.
3.3. Série e numero: A Emissdo ¢é realizada em uma tnica sétie, composta da CCI n.° 001.
3.4. Data de Emissdo, Prazo e Datas de Vencimento: A Data de Emissao é 30 de setembro de

2019. O prazo e a Data de Vencimento da CCI, estio indicadas no item “7” do Anexo I desta
Escritura de CCL.

3.5. Condicées da Emissao e Custédia: A CCI é integral, representativa da totalidade dos
respectivos Recebiveis Imobiliarios, e emitida sem garantia real imobilidtia, sob a forma escritural e

custodiada junto a Instituicdo Custodiante.

3.5.1. Sem prejuizo das demais disposi¢bes constantes desta Escritura de CCI, a Instituicio
Custodiante sera responsavel pelo lancamento dos dados e informacdes da CCI no Sistema de
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Negociagiao, considerando as informacgoes encaminhadas pela Emissora, sendo ainda a

Institui¢ao Custodiante responsavel pela guarda dos documentos relacionados a emissao da CCIL.
3.5.2. A Instituigdao Custodiante nio sera responsavel pela realiza¢do dos pagamentos devidos ao
Titular da CCI em decorréncia dos Recebiveis Imobiliarios, assumindo apenas a obrigacio de

acompanhar a titularidade da CCI ora emitida, mediante consultas ao Sistema de Negociacio.

3.6. Sistema de Negociacdo: As CCI serdo registradas para negociagio na B3 ou em qualquer outra

camara que mantenha sistema de registro e liquidacio de ativos privados autotizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil que venha a ser contratada pela Emissora. Toda e qualquer cessio ou
alienagdo da CCI devera, necessariamente, sob pena de nulidade do negécio, ser efetuada por meio
de tais sistemas de negociagdo. A cessio da CCI implica automatica transmissao dos diteitos e
obrigagdes delas decorrentes ao cessionario da CCI, bem como de quaisquer acessétios, nos termos

previstos nesta Escritura de CCI e em leL.

3.7. TLocal de Pagamento: Os Recebiveis Imobiliarios, representados pela CCI, setdo pagos pela

Via Brasil 2 Emissora, ou 2 sua cessionaria, no local e sob a forma estabelecidos no Contrato de

Locagao.

3.8. Encargos Moratérios: Os encargos moratérios dos Recebiveis Imobiliatios e, por

consequeéncia, da CCI, estdo discriminados no Contrato de Locacio, conforme descrito no Anexo I

deste instrumento.

3.9. Atualizacio Monetaria: Os Recebiveis Imobiliatios e, por consequéncia, a CCI, sdo atualizados
monetariamente, a cada perfodo mensal, com base na variacio acumulada do IPCA/IBGE, ou outro

indice que venha a substitui-lo nos termos do Contrato de Locacio.

3.10. Iméveis Vinculados aos Créditos Imobilidrios: Os imdveis vinculados aos Recebiveis

Imobiliarios sao os Lotes, desctitos e caracterizados no Anexo I ao Contrato de Locaczo.

3.11. Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas da CCI encontram-se descritas no Anexo [

deste instrumento, bem como no Conttrato de Locacio.

3.12. Guarda dos Documentos Comprobatérios: A Emissora serd responsavel pela guarda de 1
(uma) via original desta Escritura de CCI e de 1 (uma) via original do Contrato de Locagio, ao passo
que a Instituicio Custodiante sera responsavel pela guarda de 1 (uma) via original desta Escritura de

CCIL.
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3.13. Remuneracao: A remuneragao dos Recebiveis Imobiliarios e, por consequéncia, da CCI, sera
calculada e cobrada de acordo com os indices, taxas e critérios convencionados no Contrato de

Locacdo, conforme desctito no Anexo I deste instrumento.

3.14. Multas e Penalidades: As multas e penalidades dos Recebiveis Imobilidrios e, por consequéncia,

das CCI, sao aquelas discriminadas no Contrato de Locacio.
CLAUSULA QUARTA ~ EMISSAO SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA

4.1. Emissio sem Garantia Real Imobilidria: Tendo em vista que os Recebiveis Imobiliatios,
decorrentes do Contrato de Locagdo, nio contam com quaisquer garantias reais, a CCI é emitida
sem garantia real imobiliaria, nos termos do § 3° do artigo 18 da Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de
2004, conforme alterada (“Lein® 10.931/2004”).

4.2.  Garantias Adicionais: Tendo em vista a garantia prestada pelos Fiadores, conforme prevista no

Contrato de Cessdo, assim como, a promessa de cessio fiducidta dos diteitos creditétios
decorrentes do Contrato de Concessio n°® 001/218/00/00 — SINFRA, celebrado em 20 de agosto
de 2018 entre o Estado do Mato Grosso, por intermédio da Secretaria de Estado de Infraestrutura e
Logistica — SINFRA/MT e a Via Brasil (“Contrato de Concessdo”), e a postetior celebragio do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios em até 60 (sessenta) dias a contar da Data de

Emissdo, cuja via original fisica devidamente registrada nos cartétios de Registro de Titulos e
Documentos competentes devera ser encaminhada a Instituicdo Custodiante, referidas fianca e
cessao fiduciaria, dadas em garantia das obrigacSes decorrentes do Contrato de Locagio, fazem com
que a presente CCI conte com garantia adicional fidejusséria e cessio fiduciaria de direitos

creditérios.
CLAUSULA QUINTA - DESPESAS E TRIBUTOS

5.1. Despesas. Sdo de responsabilidade da Via Brasil todas as despesas referentes a emissdo da
CCI, incluindo, mas nao se limitando, ao registro no Sistema de Negociagio, a taxa de custddia e aos
honorarios da Institui¢do Custodiante, que serdo pagas pela Emissora, por conta e ordem da Via

Brasil.

5.2. Tributos: Os trbutos incidentes ou que venham a incidir sobre a CCI e/ou sobre os
Recebiveis Imobiliarios serdo arcados pela parte que, de acordo com a legislacio vigente 4 época, seja

contribuinte ou responsavel por tais tributos, ressalvado o disposto no Contrato de Locacio.



CLAUSULA SEXTA - NEGOCIAGCAO DA CCI

6.1. Abrangéncia da Cessdo: A cessdo da CCI abrangera a totalidade dos respectivos Recebiveis

Imobilidrios, ficando o seu titular sub-rogado em todos os diteitos, garantias e acessOrios

representados pela CCI.

6.2. Entrega dos Documentos Comprobatérios: Nio obstante as responsabilidades assumidas pela
Emissora nesta Escritura de CCI, a Instituicio Custodiante, no exetcicio de suas funcdes, conforme
estabelecido na Lei n® 10.931/2004 e regulamentos do Sistema de Negociacio, podera solicitar a
entrega da documentagao sob a guarda da Emissora, que, desde ja, obriga-se a fornecé-la em até 10
(dez) dias uteis a contar do recebimento da solicitagio mencionada ou em menor prazo, na hipétese

de necessidade de atendimento de prazo legalmente estabelecido.
CLAUSULA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

7.1  Nulidade, Invalidade ou Ineficicia: A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposicao

contida nesta Escritura de CCI nio prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo

integralmente cumpridas, obrigando-se a Emissora a envidar seus melhores esforgos para
validamente obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada ou declarada

ineficaz.

7.2 Carater Irrevogavel e Irretratavel: A presente Escritura de CCI é celebrada em carater

irrevogavel e irretratavel, obrigando a Emissora e seus sucessores a qualquer titulo, até o seu integral

cumprimento.

7.3 Titulo Executivo: Para os fins da execugdo dos Recebiveis Imobiliatios representados pela

CCI, bem como as obriga¢des dela decorrentes e garantias a ela pertinentes, considera-se que a CCI
¢ titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil e 20 da Lei
n.° 10.931/04, exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e condi¢bes pactuadas nesta

Escritura de CCI e no Contrato de Locagio.

7.4 Novacdo: Eventual tolerancia, concessio ou liberalidade da Emissora, conforme o caso, no
exercicio de qualquer direito que lhe for conferido, ndo importara alteragdo contratual ou novagao,
tampouco a impedira de exercer, a qualquer momento, todos os direitos que lhe sdo assegurados na

presente Escritura de CCI ou na lei.

7.5  Legislacdo: Esta Escritura de CCI ¢é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.



7.6  Eleicdo de Foro: As Partes neste ato elegem, com exclusividade, o foro da Comarca da Cidade

de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, com rentncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja ou venha a ser, para dirimir todas as questoes decorrentes ou relacionadas a interpretagao
ou cumprimento da presente Escritura de CCIL.
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Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Emissio de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral sem Garantia Real Sob
a Forma Escritural, de 30 de setembro de 2019, entre a I nfrasec Securitizadora S.A. ¢ a Simplific Pavarini Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios 1 tda..

Szo Paulo, 30 de setembro de 2019.

FNERASEC SEC&%D_GRA S.A.

Nome:Ricardo Kassardjian Nome: Ismail Cristiano de Souza Moutinho
Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor de Relacbes com Investidores

aiatheus Gomes Faria
r'D;'_‘ ’\Eg 43'2 417_60
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SIMPLIFIC PAVARINI DIS’I’{RIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Instituicio Custodiante

TESTEMUNHAS:

il Qg

Nome Nome: \\/GISG le Gomes
v Jaird. dos S. Campges Filho Costa es

CPF: 364.317.998-79 CPF: 404.405.968-31




ANEXO I
CARACTERISTICAS DA CCI

CEDULA DE CREDITO DATA DE EMISSAO: 30 de setembro de 2019.
IMOBILIARIO LOCAL DE EMISSAO: SAQ PAULO/SP

| SERIE | Unica NUMERO | 001 TIPO DE CCI | INTEGRAL
1. EMISSORA:

INFRASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Alameda Santos, n® 2.224, 7° andat, parte, Cerqueira César, CEP
01418-200, inscrita no CNPJ sob o n°® 10.488.244/0001-19 e com seus atos constitutivos
registrados na JUCESP sob o NIRE 35300363124.

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA,, sociedade empresaria limitada atuando por sua filial na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Flotiano, 466, Bloco B, Conj. 1401, Itaim Bibi
inscrita no CNPJ sob o n.° 15.227.994/0004-01.

2

3.DEVEDORA:

VIA BRASIL MT 100 CONCESSIONARIA DE RODOVIAS S.A., sociedade anénima
inscrita no CNPJ sob n°® 30.820.959-0001-34, com sede 2 Avenida Historiador Rubens de
Mendonca, n° 1756, sala 505, na cidade de Cuiaba, Estado do Mato Grosso, CEP 78.048-340.

4. TITULO

Instrumento Particular de Contrato de Construg¢do Seguido de Locagio de Imével Nio
Residencial Por Encomenda e Outras Avencas, celebrado em 08 de abril de 2019.

5.VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 27.416.691,84 (vinte e sete milhes,

quatrocentos € quarenta e um mil, seiscentos e noventa e um reais e oitenta € quatro centavos).
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6.IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS:

Empreendimento a ser construido nos lotes a seguir descritos e na Faixa de Dominio contigua:
Praga de Pedagio P1 km 11 + 145m (UTM 265.530,2362, 8.012.980,4246), Base de Servigos
Operacionais - BSO Km 46 + 000 m (UTM 253.625,2317, 8.044.607,0100), Base de Pesagem
Km 48 + 600m (254.023,3877, 8.047.159,9292), Posto de Policia Rodoviatia Km 49 + 580m
(UTM 254.177,9896, 8.048.150,2205), Praca de Pedagio P2 Km 83 + 485m (262208,5769;
8077020,4295), os quais fazem parte da matricula n® 585, do Registro Geral de Iméveis do de
Alto Taquari/MT, bem como da matticula n° 10.232 do Registro Geral Imoéveis de Alto
Araguaia/MT (“Empreendimento”, “Lotes” e “Imdvel”).

7.CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO REMANESCENTE 48 (quarenta e oito) meses, apds o Prazo de
Caréncia definido no Contrato de Locacio.

7.2. FORMA DE REAJUSTE Anualmente, pela variacio do IPCA /IBGE.

7.3. DATA DE VENCIMENTO 31 de janeiro de 2020.

INICIAL:

7.4. DATA DE VENCIMENTO: 31 de dezembro de 2023, considerando a isencio
prevista no item 6.1.2 do Contrato de Locacio.

7.5. MULTA E ENCARGOS (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,

MORATORIOS: calculados pro rata dia; (b) correcdo monetaria

mensal, pelo mesmo indice mencionado no item 6.2
acima, calculada pro raza dia; e (c) multa de 2% (dois
por cento) sobre o valor total do pagamento em

atraso

7.8. PERIODICIDADE DE Mensal
PAGAMENTO

8. GARANTIAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Fianca e Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditotios.
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